STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIK(
(dale jen ,,stanovy®)

1. Zakladni ustanoveni

1.1.  Spolecenstvi viastniki (dale také jen jako ,spoleenstvi®) je pravmickou osobou, kterd
vznikla na zdkladé zdkona o vlastnictvi byt €. 72/1994 Sb.

1.2. Tyto stanovy jsou pfijaty dle Ob&anského zdkoniku & 89/2012 Sb. (déle jen jako ,,obZansky
zﬁkonik“), za Udelem zajiStovani spravy domu Ondfickova 1304/9, Praha 3, katastralni tizemi
Zizkov a pozemkd, jichZ jsou domy soucasti (dale jen jako ,,sprava domu a pozemki‘).

1.3. Spoledenstvi je zplsobilé pfi napliiovani svého fidelu, jak je vyjadfen v odst. 1.2. tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to vrozsahu a zplisobem uvedenym
v pfistuinych pravnich piedpisech (zejména ob&anském zdkoniku) a vté€chto stanovach.
Spoledenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo €i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
&innosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem nebo Elenem.

14. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domg (dile jen ,jednotka*) za podminek
uvedenych v piisludnych ustanovenich ob&anského zakoniku a t€chto stanov (dale také jen ,,élen
spoleenstvi® nebo ,,vlastnik*).

2. Nazev a sidlo spoleéenstvi
2.1. Nazev spoleCenstvi je: SpoleCenstvi vlastnikli Ondrickova 9, Praha 3
2.2.  Sidlo spoleZenstvi je: Ondiftkova 1304/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

3. Sprava domu a pozemki

3.1. Pfedmétem &innosti spoleCenstvi je sprava domu vulici Ondfitkova 1304/9, Praha 3,
katastralni tzemi ZiZzkov a pozemku, jehoZ jsou domy souédsti.

3.2. Spravou domu a pozemku se rozumi vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastnikti nutné nebo 0éelné pro fadnou pédi o diim a pozemky jako funkeni celek a
zachovan{ nebo zlepseni spoleénych asti.

3.3. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a providénim zmén spoleénych &asti
domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou vuZivani, jakoZ
i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich viem
spoluvlastnikiim domu.

3.4. Spravou domu a pozemkd se rozumi zejména:

3.4.1. provoz, udrZba, opravy, stavebni tipravy a jiné zmény spoletnych &asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné néelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
domu jako spolednych &asti, dale spoleénych Casti vyhrazenych k vyludnému uZivani
vlastniku jednotky, pokud podle t€chto stanov nejde o Einnost piislusejici vlastniku jednotky
v ramci spravy této spolené ¢asti na vlastni naklady,

3.4.2. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZirniho

zafizeni, hromosvodli, rozvodli energii vCetn€ tepla, teple vody, pitné vody a
telekomunika¢nich zafizeni a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,
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3.4.3. udrzba pozemkil a udrzba piistupovych cest na pozemky,

3.4.4. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebng
svllj byt, vletné moZnosti poZadovat vodivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Opravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoletné ¢asti domu,

345, zaji§tovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetng
vedeni piisluné technické a provozni dokumentace domu, uchovavéni dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravaich p¥edpishi (napt. vyhlaska &.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, vyhlaska ¢, 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich
stavby) a zaji¥fovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z jinych pravnich
predpist, :

3.4.6. stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedkt od vlastniki jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemkl, stanoveni zaloh na thrady cen sluZeb a
jejich vyuétovani a vypofadani,

34.7. vedeni uCetnictvi, zpracovéni a piedlozeni dafiovych piiznani, Yadné hospodafeni
s finanénimi prost¥edky, vedeni seznamu &lent spolecenstvi vlastnikl jednotek,

34.8. uplatiiovani a vyméhani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoletenstvi vlastnikd
jednotek a z usneseni shromaZdéni vlastnikti jednotek piijatych v souladu s jinymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

3.4.9. ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, kterd
slouzi i jinjm osobam neZ vlastnikim jednotek v domé&, véetnd sjedndvani stim
souvisejicich smluv, '

3.4.10. vykon &innosti vztahunjicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

3.5. Pro ulely spravy domu a pozemkd je spoleenstvi oprdvnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména

v owe

3.5.1. zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemk,

3.5.2. zaji§téni dodévek sluZeb spojenych suZivanim spoleénych casti a spojenych
suZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajidtuji
u dodavatele pfimo,

3.5.3. pojisténi domu,
3.5.4. najmu spoleénych &asti domu a
3.5.5. zaji§téni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolednych

Casti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym neméa spole€enstvi opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, dieselagregaty a podobna vyhrazend technicka zafizeni.

3.6. Spolecenstvi dohliZi na pln&ni uzavienych smluv a vymdihéa naroky z poruSeni povinnosti
druhé strany.

3.7. Nad ramec shora uvedenych ¢€innosti je spoleensivi dale opravnéno &init opatfeni ke
zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyzaduje
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nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeéi, Ze dojde k poSkozeni jiné jednotky, a to i
v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Prava viastnika jednotky
¢init opatfeni k naprave tim neni dotgeno.

4., Zaji¥t'ovani spravy domu a pozemki prostFednictvim dalsi osoby
4.1. Shromazdéni spolelenstvi je oprivnéno urlit osobu, jejimZ prostfednictvim budou
zajistovany nékteré Einnosti souvisejici se spravou domu a pozemkn, jakoZ i schvélit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a rozsahu &innosti (dale v téchto stanovich

jako ,,0soba povéiend spravou®).

4.2. Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespoti:

4.2.1 vymezeni ¢innosti, které bude osoba povéfena spravou vykonavat,
422 ureni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a finanénimi

prostfedky poskytovanymi na tthradu sluZeb véetng jejich evidence,

423 povinnost osoby povéfené spravou pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény pfedem ke schvaleni organu spolefenstvi pfislu$nému podle téchto stanov, pokud
byla osoba povéfend spravou spoledenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

424 povinnost osoby povéiené spravou piedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o financénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkll kaZdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych &asti dommu, jakoZ 1 jingch vyznamnych skutenostech,

4.2.5 povinnost osoby povefene spravou pfed ukontenim jeji ¢innosti podat shromazdéni
zpravu o své ¢innosti a pfedat shromaZdénim povéfené osob& viechny pisemné materialy o
spravé domu a pozemku a své €innosti,

42.6 dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

43. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy s osobou povéfenou spravou schvaluje
shromaZzdéni.

4.4. Uzavienim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢lanku nemiZe byt dotdena
vyluénd rozhodovaci pusobnost organii spolefenstvi plynouci zustanoveni ob&anského
zakoniku a téchto stanov.

5. Organy spolecenstvi

5.1. ShromaZdéni,

5.2. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl
6. ShromaZdéni

6.1. Nejvys&im organem spoleenstvi je shromazdéni, které tvofi viichni vlastnici jednotek.

6.2. Do ptsobnosti shromazdéni patit:

6.2.1. schvaleni a zména stanov,
6.2.2. zmeéna prohlaSeni a rozdéleni prdva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkém,
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6.2.3. volba a odvolavani ¢lentt volenych orgént a rozhodovani o vysi jejich odmén,

6.2.4. schvaleni rozpottu spolecenstvi, iCetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a
zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZ i stanoveni celkové vyse
piispévkid na sprévu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo vyporadéani
nevyCerpanych prostiedk, '

6.2.5. schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplsobu rozidtovani
cen sluZeb na jednotky

6.2.6. rozhodovani o:

6.2.6.1. CElenstvi spoledenstvi vlastnikli v pravnické osob& plsobici v oblasti bydleni,

6.2.6.2. zméné Géelu uZivani domu nebo bytu,

6.2.6.3. zmé&né& podlahové plochy bytu,

6.2.6.4. Uplném nebo ¢asteCném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

6.2.6.5. zméné podilu na spolenych astech,

6.2.6.6. zméné v urleni spoleéné Casti slouzici k vyluénému wZivani vlastnika jednotky,

6.2.6.7. vysi souhrnné potizovaci ceny movitych véci za kalendafni rok, od které rozhoduje
o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do této vyse rozhodovani pislugi
statutarnimu organu, o opravé ncbo stavebni Uprave spolecné &asti, prevysuji-li
naklady &astku stanovenou provadécim pravnim piedpisem, to neplati, pokud
stanovy uréi néco jin¢ho

6.2.6.8. vysi souhmné zistatkové ceny movitych véci za kalenddini rok, od které rozhoduje
o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do této vySe rozhodovani piisludi
statutdrnimu orgénu,

6.2.6.9. vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni Gpravu spoleénych &asti, a to
v jednotlivych piipadech, od kterého rozheduje shromaZdéni; do této viyde
rozhodovani piislusi statutarnimu organu - limit neplati, jedna-li se o opravy,
zplsobené havarif na spolednych &astech,

6.2.6.10. vysi finanéniho limitu, od kterého je statutdmi organ povinen organizovat vybérové
fizeni na zakdzky tykajici se oprav, stavebnich uprav, udrzby, spravy apod,
spoleénych &asti a pfedkladat porovnani nabidek GEastnikiim vyb&rového fizeni
shromaZdéni k projednéni a ke schvéleni, pfipadng ureni konkrétni zakazky, na
kterou je tfeba vybérové Fizeni provést

6.2.7. ud&lovani pfedchoziho souhlasu

6.2.7.1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
miZe shromdzdéni vlastnikh dat pfedchozi souhlas jen v pfipadg, jde-li o nabyti
nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemkd,

6.2.7.2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,

6.2.7.3. kuzavieni smlouvy o tivéru spolecenstvim vlastniki véetné€ schvileni vy¥e a
podminek Tivéru,

6.2.7.4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavai smlouvy souhlasil,

6.2.8. ureni osoby, kterd md zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku,
i o rozhodnuti o jeji zmén&, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé&ny
smlouvy v ujednéni o ceng nebo rozsahu éinnosti,

6.2.9, uzavirani, prodluzovani & zména smluv o ndjmu spoleénych prostor v domeg,
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6.2.10.  stanoveni pravidel pro uZivani spoleénych ¢asti domu (Domovni fad),

6.2.11.  rozhodovani v dalich zaleZitostech wurlenych =zikonem, stanovami nebo
v zaleZitostech, které si shromaZdéni k rozhodnuii vyhradi.

6.3. Piedseda spoleCenstvi viastnikli svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat roéné, a pfipravuje p¥isluiné podklady pro jednani shromaZdéni.

6.4. Statutarni organ ma dale povinnost svolat shroméZzdéni, pozada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu jednani nejméné takovy polet Elenl spoledenstvi, jejichZ podet hlash &ini vice neZ jednu
&tvrtinu viech hlasd, a to do 30 dnl od doruceni této Zadosti.

6.5. Nesplni-li statutdrni orgdn povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 6.3., nebo 6.4.
tohoto &lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spoledenstvi, jejichZ poet hlast &ini
vice neZ jednu Ctvrtinu v8ech hlasil, a to na naklad spoleGenstvi.

6.6. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se odesle viem ¢lentim spoledenstvi na
jejich piislu$nou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstiiku a soudasné se vyvési v domé na
domovni vyvésce spolefenstvi.

6.7. Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a souCasné vyvéSena v domé nejméné 15 dni pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi

seznamit s podklady k nejdileZitéj§im bodim jedndni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

6.8. Pravo ucastnit se shromédZdéni jako jeho clen a podilet se na jeho rozhodovani
o zaleZitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. KaZdy znich ma
podet hlast, odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech. Pokud je jednotka ve
vlastnictvi spoluvlastnikil, zmocni spoluvlastnici spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava viiéi osobg, odpovédné za spravu domu. To plati i v piipadé manzelit, ktefi maji
jednotku ve spoleCném jméni. Jméno a povefeni k zastupovani za jednotku sdéli vlastmici
jednotky predsedovi spoledenstvi viastnikil. Vlastnik jednotky se GEastni shromazd&ni osobné,
nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi shromaZd&ni musi
byt pisemnd.

6.9. Jednani shromazdéni ¥idi pfedseda spoletenstvi vlastnikli v pfipad&, Ze je shroméazd&ni
svolano podle odst. 6.5, fidi jedndni shromazdéni &len spoledenstvi zmocnény pfisluinym
svolavatelem.

6.10. Shromazdéni hlasuje vefejné. Mlize se viak nadpolovi¢ni vétsinou hlasli pfitomnych &lend
usnést, Z¢ bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipad&
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.

6.11. ShroméaZzdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktef maji vétsinu
viech hlasii. K pFijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétdiny hlash pfitomnych vlastnik{
jednotek. Méni-li se viak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych Castech
nebo méni-li se pomér vyse pfispévki na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény
podill na spoleénych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech viastniki jednotek.

6.12. Ke zméné€ prohlaseni se vyZaduje dohoda dotEenych vlastniki jednotek o zm&né jejich priv a
povinnosti uzaviend v pisemné formé. Ucinnosti dohoda nabyvé, pokud s ni v pisemné formg
souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlast a to i kdyZ nejsou stranami dohody (§ 1169 odst. 2
NOZ).
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6.13. Kazdy vlastnik ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Castech.
Clenové spoletenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji tento pocet hlast spole€né.

" 6.14. P rovnosti hlastl, nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dileZity divod, miZe prehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do i
mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozv&d&l nebo dozvédst mohl, jeho
pravo zanikd. Je-li pro to dileZity diivod, mliZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zilezitosti, ktera byla shroméZdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromaZdéni usnaset se.

6.15. Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje o
priibéhu jednani, plné zéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych sjejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodam.

6.16. Zapis podepisuje predsedajici, a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani
shromazdéni musi byt uschoviny u pfedsedy spoleCenstvi vlastnikii a rozesliny vSem
vlastnikiim.

7. Rozhodovani mime zasedani shromézdéni (§ 1210 - 1214 NOZ)

7.1. Neni-li svolané shroméaZdéni zplisobilé usnaSet se, miiZe osoba, kterd je oprivnéna
shroméd?déni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz =zaleZitostech mimo zasedani.
Rozhodovani mimo zaseddni shromaZdéni probiha, jak je uvedeno niZe v tomto &lanku.

7.2. Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
idaj, kde jsou uvefejnény, a adaj o Ihiitd, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadfit, pfiems tato
Ihita &ini nejméné patnict dni.

7.3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti.

7.4. Statutdrni orgin oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo wusneseni pfijato, ozndmi jim 1 cely obsah pfijattho  usneseni.
Neugini-li to bez zbytetného odkladu, miZe oznameni ufinit na naklady spoletenstvi vlastnikl
ten, kdo usneseni navrhl.

7.5. Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se piijima v&t&inou hlash viech vlastniki jednotek. Méni-li se
viak viem vlastnikiim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo meéni-li se pomér
vySe piipévkd na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilli na spoleénych
dastech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikti jednotek.

8. Piedseda spolecenstvi vlastmikit

8.1. Statutdrnim organem spoledenstvi vlastnikii je predseda spolefenstvi vlastnikii (dale jen
»predseda™).

8.2. Ptedsedovi nileZi veskera pilsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni

nesveii shroméaZdéni nebo si shromazdéni nevyhradilo. Za svoji &innost odpovidd shromaZzdéni.
Piedseda zejména:
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8.2.1. zajituje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domm a pozemku a dalSich
Cinnosti spolecenstvi podle zdkona a té€chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v
plsobnosti, shromaZdéni; zajiftuje plnéni usneseni shroméaZdéni a odpovida mu za svou
dinnost,

8.2.2, rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoledenstvi a
dale t&ch movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nedosahuje
limitu ve vysi 10.000,- K&,

8.2.3. rozhoduje o zcizeni a zatiZeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpo&tem
spoleCenstvi a dale movitych véei, jejichZ zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykls, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu
za kalendaini rok nedosahuje limitu 10.000,- K&

8.2.4, rozhoduje o opravé, rekonstrukei, modernizaci nebo stavebni upravé spolednych
¢asti v souladu s rozpoltem schvalenym shromaZdénim, o opravé zplisobené havarii na
spoleénych Eastech &i opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a déle o opravé, pokud
niklad na jeji provedeni nedosahyje limitu 50.000,- K&, pficemZ pokud pFedpokladany
naklad &ini 30.000,- az 50.000,- K& je spravce povinen vyZidat si vidy alespoii tfi
konkuren¢ni nabidky a ziroveii obsah poptavky poskytnout viem ¢lentm spoledenstvi, ktefi
mohou rovn&Z zajistit nabidku na poZadované &innosti

8.2.5. rozhoduje o uzavirini smluv ve v8cech pfedmétu &innosti spoledenstvi vlastnikd,
zejména k zaji$téni oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek,

8.2.6. odpovida za vedeni Ui€etnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k

——danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi,

8.2.7. pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svoldva shromaZdéni, predkiada
shromézdéni zpravua o hospodareni spolefenstvi vlastnikl, zprévu o spravé domu a
pozemku a o dalSich Cinnostech spolefenstvi, které obsahuji zejména zdkladni daje o
provedenych a planovanych opravach, idrzb& a povinnych revizich véetng udaji o pouZiti
a stavu piispévkd na spravu domu a pozemku,

8.2.8. predklada k projednani a schvaleni ti¢etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromézdéni projednat,

8.2.9. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi a vede seznamu ¢lenty;

8.2.10.  sdéluje jednotlivym &lendm spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pFispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Ghradu za sluZby,

8.2.11.  =zajiStuje vyOctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofidani nedoplatkli nebo
preplathkd,

8.2.12. zajistuje vEasné plnéni zavazkn spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinvch zavazkil a
) y Jiny
povinnosti vii¢i tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi.

8.3 Pfedseda zastupuje spolefenstvi vlastnikli ve viech zaleZitostech samostatné. Piedseda se za

spoleenstvi vlastnikd podepisuje tak, Ze k jeho ndzvu pfipoji svlij podpis, piipadné iidaj o své
funkci.
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8.4 Predseda vykonava funkci osobné.

8.5 Predsedou nebo zdstupcem pravnické osoby, kterd je pfedsedou, miize byt pouze osoba,
kterd je plné svépravnd, bezithonna ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zvnostenské
podnikani a spHiuje viechny podminky zdkonem stanovené pro Eleny volencho orginu pravnické
osoby. Piedsedou milZe byt i osoba odli§né od vlastnika jednotky.

8.6  Je-li pfedsedou pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkei zastupovala, jinak
tuto pravnickou osobu-pfedsedu zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

8.7 Kdo ptijme funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou logjalitou i s
potfebnymi znalostmi a pe€livosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale pfedseda, ktery neni této péce
schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe

diisledky.

8.8 Predseda je volen a odvolavan shroméZdénim. Shromazdéni miZe zvolit té%z ndhradniky
predsedy

8.9  Funk&ni obdobi pfedsedy €ini pét (5) let a poéind dnem zvoleni do funkce a kon&f uplynutim
funkéniho obdobi. Pfedseda mtZe byt volen opétovne.

8.10 Piedseda muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaenim doSlym spoledenstvi
vlastnikd, s tim, Ze¢ funkce zanikd uplynutim dvou (2) mésicli od dojiti tohoto prohléSeni
spoledenstvi vlastniki.

8.11 Piedseda mlZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolin shromaZdénim.

8.12 V pfipad€ zaniku funkce pfedsedy pfed koncem jeho funkéniho obdobi, nasfupuj e na jeho
misto nabradnik, byl-li shromaZd&nim zvolen. Nebyl-li nahradnik ptedsedy zvolen, zvoli
nejbliZsi shromazdéni nového piedsedu.

8.13 Odménn za vykon funkce pfedsedovi ndleZi pouze v pfipadg, Ze narok na jeji vyplatu a jeji
vyse byla schvalena shromazdénim.

9. Prava a povinnosti ¢lend, zpiisob jejich uplatiiovani

9.1 Clen spoletenstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedend v piislusnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a t&chto stanov, zejména ma pravo

9.1.1 éastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a t&mito stanovami,

9.1.2 ucastnit se jedndni shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
9.1.3 volit a byt volen do orgént spolecenstvi,
9.14 piedkladat organim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spoledenstvi

a k odstranéni nedostatkil v jejich innosti,

9.1.5 obdrZet fadné vyudtovani zaloh na tihradu jednotlivich sluZeb a pravo na vriceni
piipadnych pfeplatki dle vynétovani zaloh,

9.1.6 seznamit se, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodafi a jak dim nebo

pozemky spravuje; mizZe nahlizet do pisemnych podkladd pro jednéni shroméaZdéni, do
zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolefenstvim a do podkladd, z nichZ
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vychazi uréeni vySe jeho povinnosti pedilet se na ndkladech spojenych se sprivou domu a
s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

9.2 Clen spoledenstvi maA povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoleenstvi uvedené
v piisluinych ustanovenich ob&anského zakoniku a t&chto stanov, zejména ma povinnost:
9.2.1 dodrZovat tyto stanovy pfipadné domovni fad, bude-li vydan a plnit usneseni organil
spoleenstvi schvéalené v souladu s ustanovenimi ob&anského zdkoniku a témito stanovami,

922 hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

9.2.3 hradit stanovené zilohy na Ohradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuétovani,

9.2.4 Fidit se pfi vzivani spoleénych &asti prévnimi pfedpisy, témito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,

9.2.5 zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenti spoledenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradng tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikl jednotek a v p¥ipadech, kdy tak stanovi obfanska zékonik nebo tyto
stanovy, provadét tpravy jen se souhlasem vSech vlasinik@i jednotek nebo na zdkladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

9.2.6 odstranit na svilj naklad zdvady a potkozeni, které na jin¥ch jednotkdch nebo
na spoleénych castech domu zpilisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku vZivaji,

9.2.7 umoZnit instalaci, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a odefet namé&fenych hodnot,

9.2.8 umoZnit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbymé vyZzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
& obdobny stav, &ini vyzvu pisemné piedseda spolefenstvi vlastniki alespofi 30 dnii pfedem.
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umoZni neprodlené do bytu pfistup
pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spoleéné &asti, pokud
byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpové&dnou za spravu domu.

9.2.9 oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a potu osob, které budou
mit v byté domacnost, vlastniktim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu
domu nejpozdgji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozv&dél nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadeé zmény tdajli uvedenych v oznameni.

9.2.10 oznamovat spoledenstvi bez zbytecného odkladu zmény v poétu osoby, které maji v
jednotce v jeho vlastnictvi doméacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi
mésice vjednom kalendafnim roce. To plati i tehdy pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobg; v takém piipad€ oznami i jméno a adresu teéto osoby.

9.2.11 pfedat statutarnimu organu spolecenstvi ovefenou projektovou dokumentaci
v pfipadg, Ze¢ provadi zménu stavby a vidy oznamit na vyvésce vdomé 10 dni pfedem
tpravy jednotky , tyka se praci na které stavebni zdkon vyzaduje tzv. ohlaSovaci povinnost
nebo stavebni povoleni.

9.3 Clen spoletenstvi uplatiiuje svA priva a plni své povinnosti zpiisoby dle piisluinych
ustanoveni zikona a t€chto stanov.

10. Hospodaieni spolecenstvi
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10.1. Spolegenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleéenstvi na tthradu
piisp&vkil na spravu domu a pozemku, dale s finandnimi prostfedky poskytovanymi &leny
spoledenstvi na thradu za sluzby spojen¢ s uZivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi.

10.2. Nabude-li spolefenstvi véei, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k adeliim uvedenym v obCanském zékoniku a v t€chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni orgin maZe v t€chto zaleZitostech &init pravni
jednani pouze na zakladé usneseni shroméZdéni, pokud v usneseni shromazd&ni neni stanoveno
jinak.

10.3. Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymdahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim
spoleCenstvi k tomu pfislu$nym organem spoledenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vidi
spoleenstvi. Statutarni organ odpovida za v&asné plneni té€chto tkoli.

10.4. Clen spoletenstvi ruéi za dluhy spoletenstvi v poméru, ktery odpovidi velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spoleénych astech.

10.5. Shromazdéni je oprivnéno pravidla hospodafeni spolefenstvi svym rozhodnutim roz3ifit
nebo zménit, pouze viak sohledem na platné prévni a technické pfedpisy a ustanoveni
obé&anského zdkoniku.

11. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

11.1. Rozpodet spoleCenstvi vytvoii statutdrni orgdn na zakladé dostupnych informaci tykajicich
se piedchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby piispévky a zédlohy hrazené
vlastniky pokryly naklady na hospodafeni spole€enstvi.

11.2. Pfijmem spoleCenstvi jsou zejména

11.2.1.  piispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského
zdkoniku a t&chto stanov,

11.2.2. uroky zprodleni pfijaté od vlastnikii jednotek zddvodu prodleni s platbami
piispévkill na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

11.2.3.  troky zprodleni pfijaté od vlastniklh jednotek z dévodu prodleni s platbami
za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniky,
véetné nedoplatkl z jejich vyliétovani, a pokuty za nesplndni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytit a nebytovych prostorti v doms s byty,

11.2.4. troky z vkladii na bankovnich uétech spole€enstvi vlastniki jednotek

11.2.5. penale, GroKy z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniktl jednotek,

11.2.6. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek
tykajici se spoleénych asti a bonifikace za piiznivy $kodni prubéh a

11.2.7. piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi viastniki jednotek.
11.3. Pfijmem spolecenstvi viak nejsou pfijmy plynouci z nakladéni se spoleénymi &4stmi, a to ani

v pfipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni et spolecenstvi. Piijmy dle tohoto odstavce jsou pijmy
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plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to vrozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickm
podilim na spoleénych ¢astech; jde zejména o tyto piijmy

11.3.1. najemné z prondjmu spoleénych &asti domu,
11.3.2. uroky zprodleni placené zdlvodu prodleni najemci t&chto spoletnych &asti

s platbami najemn¢ho a s thradami za plnéni spojend s uZivanim t&chto spolednych &asti
vetné nedoplatkt z jejich vyactovani a

11.3.3. piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

12. Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

12.1. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vySi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych castech. Vyjimku tvoif pfispévky na:

12.1.1.  odméhovani pfedsedy spolecenstvi vlastnikd,
12.1.2. odménu tfeti osoby, ktera je povéfena spravou,

12.1.3. podobné ndklady vlastni sprdvni &innosti dle § 17 nafizeni vlady 366/2013 Sb.
napt.:

12.1.3.1. naklady na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich &t spoleenstvi vlastniki
jednotek,

12.1.3.2. néklady na rozicétovani a vyGltovani plnéni spojenych s uZivinim jednotek,
véetné provedeni odeftd hodnot z pom€rovych meéfidel spotfeby vody a ze
zafizeni slouZicich k rozi€tovani nakladt na teplo,

12.1.3.3. naklady na pofizeni majetku slouZictho pro vlastni spravni Cinnost, naptiklad
potitaé véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

12.1.3.4. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektiiny, je-li samostatné méfena,

postovne,
12.1.3.5. néaklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.

12.2. Vliastnik jednotky plati zdlohy na sluZby, zahrnujici zejména (nikoliv‘viluéné) dodiavku
studené vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a &iSténi kominti, provoz vytahu, osvétleni
spoleénych prostor, uklid spoleénych prostor, edvoz komunalniho odpadu, a dalsi.

12.3. P¥ispévky na sprivu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a naklady na plnéni spojend
nebo souvisejici s uZivani bytu dle pfedchoziho odstavece tohoto ¢lanku (sluZby) plati viastnici
jednotek mé&sicné, a to vZdy do 25. dne piisludného kalendainiho mésice. Vyie mésicni zalohy je
stanovena spolefenstvim jako mesicni podil z pfedpoklddanych ro¢nich ndkladi na piispévky a
na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpo¢tu na pfisluiny kalendaini rok dle odst. 11.1. téchto
stanov.

12.4. Naklady na sluzby se roziétuji takto:

12.4.1. dodavka vody a odvadéni odpadnich- vod vpoméru naméfenych hodnot
na podruZnych vodomeérech v souladu platnymi pravnimi pfedpisy,
12.4.2, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz

komunalniho odpadu, provoz vytahu, popiipadé dalsi sluzby sjednane mezi spoleCenstvim a
vlastniky, podle poétu osob rozhodnych pro rozictovani,
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12.5. Vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, jakoz i piispévki na spravu domu a
pozemku provadi spoleCenstvi jedenkrdt za ziCtovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendainich mésici po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpiisobem
rozaétovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skutecna vySe nakladii na spravu domu a pozemku
a na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi naleZitostmi, vetné
uvedeni celkoveé vyse piijatych mési¢nich pfispévki na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh za
sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdilii ve vytctovani byla ziejma a kontrolovatelna z hlediska
zplsobli a pravidel sjednanych pro roziuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicii po skondeni za¢tovaciho obdobi.

12.6. Zpravu o pouziti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku pfedkléda statutarni organ ke
schvdleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem
na schvaleni Ucetni zavérky. NevyCerpany zistatek téchto finanénich prostiedkl se prevadi
do nasledujiciho roku.

13. Pravidla pro spriavu domu a pozemku a uzivani spolecnych &asti

13.1. Spole¢né &asti jsou urceny k uzivani vSem vlastniktim jednotek, pokud nejsou oznaceny jako
&asti, spolecné vlastnikiim pouze né€kterych jednotek.

13.2. Vlastnik jednotky ma povinnost uZivat jednotku, jakoz i spole¢né ¢asti, tak aby nebyla
dotcena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé.

13.3. Vlastnik jednotky méa povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani
spoleénych casti obsazenych zejména v zakoné, v té€chto stanovach, v prohlaseni vlastnika
budovy a piipadné ve vnitfnich pfedpisech spole€enstvi (napf. domovni tad), ¢i v rozhodnuti
organt spoleCenstvi, jakoZ 1 zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo do jednotky;

13.4. Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni ndklady vSechny zavady a poskozeni, které
zplsobil sdm nebo které zpusobili dalsi uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych Eastech.

13.5. Vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umoznit piistup do jednotky, pokud to je
nezbytné k provedeni Uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleénych ¢asti popt. domu jako
celku a déle je povinen umoznit v jednotce instalaci a iidrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody

v jednotce a umoznit odeCet naméfenych hodnot.

13.6. Prava, povinnosti vlastnikd jednotek a jejich vzdjemné vztahy se fidi platnymi pravnimi
pfedpisy (zejména ob¢anskym zdkonikem) a t€mito stanovami.

13.7. Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsazena v ¢asti druhé az paté t€chto stanov.

14. ZAvérecéna ustanoveni

14.1. V ostatnim se prava povinnosti vlastniki jednotek fidi wustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ¢i jinymi pravnimi piedpisy.

s uéinnosti od
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